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RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE Z DNIA 23 STYCZNIA 2024 ROKU

Ponizsze ,,Uzasadnienie” zostato przygotowane w zwigzku z potrzeba spetnienia wymogow

prawnych wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.). Zgodnie

z art. 15 ust. 1 przedmiotowej ustawy ,, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza

projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i czes¢ graficzng, wraz

Z uzasadnieniem, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju

gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sig

W szczegolnosci:

1)  sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2)  zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwatly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3)  wpbw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia wyzej wymienionych elementow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaréw potozonych w sotectwach Palczowice i Smolice opracowany zostat zgodnie
z podjeta przez Rad¢ Miejska w Zatorze Uchwalg Nr LX/422/23 z dnia 25 lipca 2023 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator, dla obszarow potozonych w solectwach Palczowice, Podolsze
i Smolice zmienionej Uchwalg Nr LXX/490/24 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27 marca
2024 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr LX/422/23 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia
25 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaréw potozonych w sotectwach
Palczowice, Podolsze i Smolice oraz zostal przekazany Radzie Miejskiej w Zatorze, celem
uchwalenia projektu zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu obejmuje dwa obszary. Pierwszy z nich potozony jest
W potnocno-zachodniej czgsci miejscowosci Palczowice 1 potudniowej czesci miejscowosci
Smolice, natomiast drugi potozony jest w potudniowo-zachodniej czgs$ci miejscowosci
Smolice. Laczna powierzchnia tych obszaréw wynosi okoto 13,24 ha.

Przedmiotem zmiany planu jest wyznaczenie nowych terenow gornictwa i wydobycia
oznaczonych w zmianie planu symbolem ,G” przeznaczonych do eksploatacji
powierzchniowej kruszywa naturalnego, kosztem dotychczasowych terendw rolnych
oznaczonych w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym symbolem ,,R”, w obszarze
zmiany planu potozonym w poéinocno-zachodniej czesci miejscowosci Palczowice
I potudniowej czgsci miejscowosci Smolice, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
terenu z obecnie obowigzujacego planu miejscowego dla terenu drogi klasy zbiorczej (droga
ta juz istnieje w terenie), 0znaczonego w zmianie planu symbolem ,, KDZ”, ktéry w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym byt oznaczony symbolem ,,KD-Z”, w obszarze zmiany




planu potozonym w poludniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Smolice a takze
wyznaczenie nowego terenu drogi klasy dojazdowej (droga ta juz istnieje w terenie)
oznaczonego w zmianie planu symbolem ,,KDD”, kosztem dotychczasowego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o0znaczonego w  obecnie
obowigzujacym planie miejscowym symbolem ,,MU”, kosztem dotychczasowego terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw 0znaczonego w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym symbolem ,PP” oraz kosztem dotychczasowego terenu zieleni
nieurzadzonej 0znaczonego w obecnie obowigzujacym planie miejscowym symbolem ,,ZW?”,
W obszarze zmiany planu potozonym w potudniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Smolice.

1.  Odno$nie art. 15, ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1, ust. 2-4”"

W ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 1 ust. 2-4 zawarto
nastgpujace wymogi:

ust 2: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

la) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.
poz. 731);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska,

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.



ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {tadu
przestrzennego, walorow  przyrodniczych —przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez.:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
I rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 2, pkt 1 - 15 zostaly

uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu oraz zmiany planu:

—  wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - ustalenia w tym
zakresie znajduja si¢ w § 6 ustalen obowigzujacego planu;

—  potrzeby zrownowazonego rozwoju — uwzgledniono w obecnie obowigzujacym planie;

— walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia w tym zakresie zapewnione sg
poprzez ustalenia obowigzujacego planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe
oraz w zmianie planu w ustaleniach w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania dla terenow przeznaczonych w zmianie planu pod
zabudowg;

—  wymagania ochrony srodowiska, W tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zIloz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu
- ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w § 7 ustalen obowigzujacego planu;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w § 9 ustalen obowigzujacego
planu;

—  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami — ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ migdzy innymi
w § 111 § 13 ustalen obowigzujacego planu;

— walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez wskazanie odpowiednich
kierunkow zagospodarowania poszczegdlnych terenow w obowigzujagcym planie
I przedmiotowej zmianie planu;

—  prawo wilasnosci - uwzgledniono poprzez wzigcie pod uwage istniejagcego stanu
zagospodarowania poszczegblnych terendw w obowiazujacym planie, aktualny stan
wlasnosci dzialek objetych przedmiotowa zmiang planu oraz zapewnienie w toku



procedury sporzadzania zmiany planu mozliwosci udziatu spoteczenstwa i dostepu do
informacji;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaly uwzglednione poprzez
przedtozenie projektu zmiany planu organom wilasciwym do uzgadniania projektu
zmiany planu (organy wojskowe, organy bezpieczenstwa panstwa);

—  potrzeby interesu publicznego - ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w § 10 ustalen
obowigzujacego planu;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - wustalenia w tym =zakresic znajduja si¢ w § 14 ustalen
obowigzujacego planu;

—  zapewnienie udzialu spoteczenstwa ... w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej - umozliwiono sktadanie uwag do zmiany planu, w tym w postaci
elektronicznej; w trakcie konsultacji spolecznych projekt zmiany planu udostgpniony
byt w wersji elektronicznej na stronie internetowej gminy i w BIP-ie urzedu gminy;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - dotrzymano wszystkich
elementow procedury sporzadzania zmiany planu zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w tym w  szczegdlnosci  zwigzanych
z informowaniem spoteczenstwa gminy o przystapieniu do sporzgdzania zmiany planu,
mozliwo$ci sktadania uwag do zmiany planu w trakcie konsultacji spotecznych
I mozliwosci wzigcia udziatu w spotkaniu otwartym dotyczacym zmiany planu a takze
mozliwo$ci uzyskania dodatkowych informacji o zmianie planu w trakcie dyzuru
projektanta;

—  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci - ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ mi¢dzy innymi w § 14 ustalen
obowigzujacego planu;

—  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska - zagadnienia w tym zakresie nie dotycza przedmiotowej zmiany
planu;

—  potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej - ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ migdzy innymi w § 19, § 30,
§ 311 § 35 ustalen obowigzujacego planu.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 3 dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono z jednej strony poprzez zapewnienie mozliwosci
realizowania inwestycji publicznych (w zakresie mozliwosci budowy i rozbudowy drog
publicznych), z drugiej strony poprzez zmiany dotyczace kierunkdéw zagospodarowania
poszczegdlnych terendw (w zakresie mozliwosci eksploatacji powierzchniowej kruszywa
naturalnego).

W przedmiotowej zmianie planu, nie wystapila przestanka do uwzglednienia wymogéw
zawartych w ust. 4 poniewaz przedmiotowa zmiana planu nie byta zwigzana z sytuowaniem
nowej zabudowy, a tylko z wyznaczeniem nowych terenow gornictwa i wydobycia ,,G”
przeznaczonych do eksploatacji powierzchniowej kruszywa naturalnego, utrzymaniem
dotychczasowego przeznaczenia terenu z obecnie obowigzujacego planu miejscowego dla
terenu drogi klasy zbiorczej ,,KDZ” (droga ta juz istnieje w terenie) a takze wyznaczeniem
nowego terenu drogi klasy dojazdowej ,,KDD” (droga ta juz istnieje w terenie).



2. Odnos$nie art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,zgodnos¢é projektu planu 7 wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miejska w Zatorze, przystepujac do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszarow potozonych w sotectwach Palczowice i Smolice,
nie podejmowata swojej decyzji na skutek podjetej wczesniej uchwaty dotyczacej aktualnosci
planu, ale na skutek przeprowadzonych wewngtrznych analiz w Urzedzie Miejskim odnos$nie
potrzeby dokonania tej zmiany. Zostata ona podyktowana faktem umozliwienia eksploatacji
powierzchniowej kruszywa naturalnego w ramach udokumentowanego ztoza ,,Rabusiowice”
przez podmiot prowadzacy juz takg dziatalno$¢ na obszarze gminy, ktora powinna przyczynic
si¢ do zwigkszenia liczby miejsc pracy na obszarze sotectw Palczowice i Smolice.

3. Odnos$nie art. 15, ust. 1, pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Analiza wplywu ustalen zmiany planu na budzet gminy dokonana zostala w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego (zalaczona do dokumentacji
formalno —prawnej sporzadzania planu).



