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Uchwata Nr ....../......[12026
Rady Miejskiej w Zatorze
zdnia ... cceviiivirnnnnn... 2026 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru Palczowice i Smolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 ., poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), po stwier-
dzeniu braku naruszenia ustalenr ,Zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zator” przyjetej Uchwatg Nr LXVI1/473/24 Rady Miejskiej w Zato-
rze z dnia 23 stycznia 2024 roku, Rada Miejska w Zatorze uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaru Palczowice i Smolice w zakresie objetym uchwatg Nr LX/422/23 Rady Miejskiej w Zato-
rze z dnia 25 lipca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaréw potozonych w sotectwach
Palczowice, Podolsze i Smolice, zmieniong uchwatg Nr LXX/490/24 Rady Miejskiej w Zatorze z
dnia 27 marca 2024 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr LX/422/23 Rady Miejskiej w Zatorze z
dnia 25 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaréw potozonych w sotectwach Palczo-
wice, Podolsze i Smolice.

§2.

W uchwale nr XXXI11/191/21 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27 kwietnia 2021 roku w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru Pal-

czowice i Smolice (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 2803 z 13 maja 2021 roku)

wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 4, pkt 12 otrzymuje brzmienie:
,12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére dominuje na danym terenie, przy czym ustalenie to dotyczy wszystkich terenéw za
wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1G, 5.1RN, 5.2RN,
5.3RN, 8.1G, 8.2G, 8.1KDZ, 8.1KDD i 8.1RN;”;

2) w § 4, po pkt 12 dodaje sie pkt ,12a” o nastepujgcym brzmieniu:
»12a) klasie przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj klasy przeznaczenia tere-
nu lub rodzaje klas przeznaczenia terenu ustalone planem, ktére dominujg na danym te-
renie i na rzecz ktérych nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy czym ustale-
nie to dotyczy wytagcznie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1G,
5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 8.1G, 8.2G, 8.1KDZ, 8.1KDD i 8.1RN;”;

3) w § 4, pkt 13 otrzymuje brzmienie:
,13) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wiecej niz
49% powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie, przy czym ustalenie to dotyczy
wszystkich terendw za wyjgtkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
5.1G, 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 8.1G, 8.2G, 8.1KDZ, 8.1KDD i 8.1RN;";
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w § 4, po pkt 13 dodaje sie pkt ,13a” o nastepujagcym brzmieniu:

,13a) klasie przeznaczenia uzupetniajagcego — nalezy przez to rozumieé rodzaj klasy
przeznaczenia terenu lub rodzaje klas przeznaczenia terenu ustalone planem, jako uzu-
petnienie lub wzbogacenie klasy przeznaczenia, o ktérej mowa w pkt 12a, stanowigce nie
wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie, przy czym ustalenie to
dotyczy wytgcznie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1G, 5.1RN,
5.2RN, 5.3RN, 8.1G, 8.2G, 8.1KDZ, 8.1KDD i 8.1RN;";

w § 5, po pkt 10 dodaje sie pkt ,10a” o nastepujgcym brzmieniu:

»10a) tereny goérnictwa i wydobycia: G;”;

w § 5, po pkt 15 dodaje sie pkt ,15a” o nastepujgcym brzmieniu:

,15a) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy: RN;”;

w § 5, po pkt 21 dodaje sie pkt ,21a” o nastepujgcym brzmieniu:

,21a) teren drogi zbiorczej: KDZ;”;

w § 5, po pkt 23 dodaje sie pkt ,23a” o nastepujgcym brzmieniu:

»23a) teren drogi dojazdowej: KDD;”;

w § 6, pkt 7, lit b, tiret pierwszy otrzymuje brzmienie:

.- maksymalng wysokos¢ 10 m, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5.1G, 8.1G i 8.2G,”;

w § 7, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowi-
sko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i ko-
munikacji, przy czym ustalenie to dotyczy wszystkich terenéw za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1G, 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 8.1G, 8.2G,
8.1KDZ, 8.1KDD i 8.1RN;”;

w § 7, po pkt 3 dodaje sie pkt ,3a” o nastepujgcym brzmieniu:

»3a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodo-
wisko, za wyjatkiem:

a) lokalizacji inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunika-
cji,

b) wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowg oraz ich przerobu, pod warunkiem
braku kolizji z wymogami ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celéw ochrony obszaru
Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005,

przy czym ustalenie to dotyczy wytgcznie terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 5.1G, 5.1RN, 5.2RN, 5.3RN, 8.1G, 8.2G, 8.1KDZ, 8.1KDD i 8.1RN;”;

w § 10, ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych tereny oznaczone symbolami: 5ZP1 - 5ZP2, 8ZP1, 5KD-G1 — 5KD-G2, 5KD-Z1,
8KD-Z1, 8.1KDZ, 5KD-L1 — 5KD-L5, 8KD-L1, 5KD-D1 — 5KD-D3, 8KD-D1 — 8KD-D3,
8.1KDD wyznacza sie jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.”;

w § 14, ust. 2, pkt 1, wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 5KD-G1
— 5KD-G2, 5KD-Z1, 8KD-Z1, 8.1KDZ, 5KD-L1 — 5KD-L5, 8KD-L1, 5KD-D1 — 5KD-D3,
8KD-D1 - 8KD-D3, 8.1KDD powigzane z drogami wewnetrznymi oraz drogami zlokali-
zowanymi poza granicami planu, w tym:”;

w § 14, ust. 2, pkt 1, lit b otrzymuje brzmienie:

,D) BKD-Z1, 8KD-Z1, 8.1KDZ — jako istniejgca droga powiatowa nr 1773K;”;

po § 26 dodaje sie ,§ 26a” o nastepujacym brzmieniu:

»8 26a. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1G, 8.1G, 8.2G usta-
la sie nastepujgca klase przeznaczenia: teren gérnictwa i wydobycia.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia uzu-
petniajgcego:
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1) teren ustug biurowych i administracji;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren garazu;

5) teren parkingu;

6) teren elektrowni stonecznej;

7) teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

8) teren zieleni naturalnej;

9) teren zieleni urzgdzone;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,005,

b) maksymalny — 2,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 20 metrow dla budynkéw i budowli innych niz wymienione w lit. b, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty,

b) 8 metréw dla budowli zwigzanych z elektrownig stoneczna;

5) maksymalna diugosc¢ pojedynczej elewacji budynku nie wieksza niz 50 m;

6) dachy: o dowolnej konstrukgji i ksztatcie, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt
7 niniejszej uchwaty;

7) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych i innych obiektéw i urzgdzen zwigzanych z
elektrownig stoneczng, o ktérej mowa w ust. 2, pkt 6, na zbiornikach wodnych powstatych
w procesach rekultywaciji terenu po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzanych zgodnie
z zasadami okre$lonymi w ust. 5.

4. W zakresie zasad prowadzenia eksploatacji ztoza ustala sie:

1) zachowanie wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) zachowanie filara ochronnego watdéw przeciwpowodziowych Skawy o szerokosci mini-
mum 50 m;

3) zachowanie pasa ochronnego dla upraw rolniczych o szerokosci minimum 6 m;

4) wydobycie kruszywa nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprzetu umozliwiajgcego eksploat-
acje spod lustra wody, bez koniecznosci jego obnizania w wyrobisku i na terenach sasia-
dujgcych;

5) na dnie wyrobiska nalezy pozostawi¢ warstwe Zzwiru o grubosci okoto 0,2 — 0,3 m — w
celu zapewnienia dobrych warunkow dla rozwoju flory i fauny wodnej podczas rekultywa-
cji;

6) skarpy powinny by¢ formowane pod katem okoto 35°, to jest pod katem zblizonym do
naturalnego spadku stokow;

7) dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania wody z wyrobiska eksploatacyjnego do celow
technologicznych (ptukanie i przesiewanie surowca).

5. W zakresie zasad rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

1) po zakonczeniu wydobycia kruszywa, tereny poeksploatacyjne nalezy zrekultywowaé
zgodnie z ustalonymi — na podstawie przepiséw odrebnych — kierunkami rekultywacji, ta-
kimi jak: wodny, wodno—-rolny, wodno-rekreacyjny, lub leSno—wodno—rolny;

2) w ramach wodno — rekreacyjnego kierunku rekultywacji mozliwe jest wprowadzenie
funkcji rekreacyjnej obejmujgcej wytacznie stanowiska obserwacji przyrody, w tym ob-
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serwacji ptakéw oraz stanowiska wedkarskie, pod warunkiem braku kolizji z wymogami
ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celéw ochrony obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej
Skawy” PLB120005, z zakazem uzywania sprzetu ptywajgcego do celéw rekreacii;

3) powstate zbiorniki wodne mogg by¢ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne;

4) rekultywacje nalezy przeprowadzaé z zachowaniem zasad renaturyzacji;

5) nalezy tworzy¢ urozmaicone linie brzegowe powstajgcych zbiornikéw wodnych, aby
zapewni¢ dobre warunki dla roslinnosci i ptactwa wodnego;

6) dopuszcza sie wykorzystanie do celdw rekultywacji mas nadktadowych usuwanych w
trakcie udostepniania zt6z kruszywa naturalnego oraz ,pulpy’ (pylasto — piaszczystej
frakcji mineralnej oddzielonej z kruszywa w procesie ptukania i przesiewania surowca),
przemieszczanych do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czesci terenow
ladowych.”;

po § 31 dodaje sie ,§ 31a” o nastepujgcym brzmieniu:

,8 31a. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1RN — 5.3RN, 8.1RN
ustala sie nastepujgcg klase przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia
uzupetniajgcego:

1) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;

2) teren zieleni naturalnej.”;

po § 37 dodaje sie ,§ 37a” o nastepujgcym brzmieniu:

»8 37a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1KDZ ustala sie naste-
pujacy klase przeznaczenia: teren drogi zbiorczej.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzu-
petniajgcego:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren parkingu;

4) teren wdd powierzchniowych srédladowych;

5) teren zieleni naturalnej;

6) teren zieleni urzgdzone;j.

po § 39 dodaje sie ,§ 39a” o nastepujgcym brzmieniu:

»8 39a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1KDD ustala sie na-
stepujaca klase przeznaczenia: teren drogi dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzu-
petniajgcego:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren parkingu;

4) teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

5) teren zieleni naturalnej;

6) teren zieleni urzgdzone;j.

§ 3.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce Za-
tacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zator dla obszaru Palczowice i Smolice, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr
3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zatora.

§5.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Matopolskiego.



