UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEDO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZATOR DLA OBSZARU SOLETWA PODOLSZE, OPRACOWANEJ ZGODNIE ZE

WSKAZANIAMI ZMIANY NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR UCHWALONEJ
UCHWAELA NR XXXV11/29/21 RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE Z DNIA 29
WRZESNIA 2021 ROKU

Ponizsze ,,Uzasadnienie” zostato przygotowane w zwigzku z potrzeba spetnienia wymogow

prawnych wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdézn. zm.). Zgodnie

z art. 15 ust. 1 przedmiotowej ustawy ,, ... Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza

projekt planu miejscowego, zawierajgcy czeS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami

studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz

Z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1)  sposob realizacji wymogoéw wynikajqcych z art. 1, ust. 2—4;

2)  zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32, ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32, ust. 2;

3)  wpbw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Ponizej przedstawiono sposdb uwzglednienia wyzej wymienionych elementow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaru sotectwa Podolsze opracowany zostal zgodnie z podjeta przez Radg Miejska
w Zatorze Uchwatg Nr XLI11/279/22 z dnia 1 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zator dla obszaru solectwa Podolsze oraz zostat przekazany Radzie Miejskiej w Zatorze,
celem uchwalenia projektu zmiany planu.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy obszaru zlokalizowanego w  granicach

administracyjnych miejscowosci Podolsze obejmujac tacznie obszar o powierzchni okoto
1083,00 ha.

1. Odno$nie art. 15, ust. 1, pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,sposoéb realizacji wymogow wynikajqgcych 7 art. 1, ust. 2-4”:

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 1 ust. 2-4 zawarto
nastepujace wymogi:

ust 2: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, ...,

6) walory ekonomiczne przestrzeni;




7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, W tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje pPOprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
I rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 2, pkt 1 - 13 zostaty
uwzglednione w ustaleniach planu:

- wymagania ladu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - ustalenia w tym
zakresie znajduja si¢ w § 6 ustalen zmiany planu,

— walory architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w § 7
i § 8 ustalen zmiany planu oraz zapewnione sg poprzez ustalenia zmiany planu
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania dla terenow



oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN, MN-U, U, UT-US-RA, US, PP-
PS-U, G, IK, RZ, RZP i RA;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w § 7 ustalen zmiany planu;

—  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w § 9 ustalen zmiany planu,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ miedzy innymi w § 111§ 13
ustalen zmiany planu;

— walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez wskazanie odpowiednich
kierunkéw zagospodarowania poszczegolnych terenow W zmianie planu;

—  prawo wlasnosci - uwzgledniono poprzez wzigcie pod uwage istniejacego stanu
zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz zapewnienie w toku procedury
sporzadzania zmiany planu mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa i dostep do informac;ji;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaly uwzglednione poprzez
przedtozenie projektu zmiany planu organom witasciwym do uzgadniania projektu planu
(organy wojskowe, organy bezpieczenstwa panstwa);

—  potrzeby interesu publicznego - ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w § 10 ustalen
zmiany planu;

—  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w § 14 ustalen zmiany planu;

—  zapewnienie udzialu spofeczenstwa ... w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej - umozliwiono sktadanie wnioskow do zmiany planu, w tym w postaci
elektronicznej; w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projekt zmiany planu
udostgpniony byl w wersji elektronicznej na stronie internetowej gminy i w BIP-ie;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - dotrzymano wszystkich
elementow procedury sporzadzania zmiany planu zgodnie z ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym w tym w  szczegdlnosci  zwigzanych
Z informowaniem spoteczenstwa gminy o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu,
mozliwosci sktadania wnioskow do zmiany planu, wytozZeniu projektu zmiany planu do
wgladu publicznego i mozliwos$ci wzigcia udzialu w dyskusji publicznej;

—  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ miedzy innymi w § 14 ustalen zmiany
planu.

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 3 dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono z jednej strony poprzez zapewnienie mozliwosci
realizowania inwestycji publicznych (w zakresie mozliwosci budowy i rozbudowy drog
publicznych, w zakresie mozliwosci realizacji obiektow 1 urzadzen ushug publicznych,
w zakresie mozliwosci realizacji infrastruktury komunalnej), z drugiej strony poprzez zmiany
dotyczace kierunkow zagospodarowania poszczegolnych terenow (w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjnej).

W przedmiotowej zmianie planu, wymogi zawarte w ust. 4 wymogi dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez kontynuacj¢ rozwoju istniejacych
uktadéw osadniczych w oparciu o istniejace, wyksztatcone tereny o zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej.



2. Odnosnie art. 15, ust. 1, pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,.zgodnosé¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej

mowa w art. 32, ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32, ust.
27,

Rada Miejska w Zatorze, przystepujac do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zator dla obszaru sotectwa Podolsze, nie podejmowata swojej decyzji
na skutek podjetej wczesniej uchwaty dotyczacej aktualnos$ci planu, ale na skutek
przeprowadzonych wewnetrznych analiz w Urzgdzie Miejskim odnos$nie potrzeby dokonania
tej zmiany. Zostala ona podyktowana faktem umozliwienia realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej dajacej mozliwos¢ z jednej strony realizacji nowych
mieszkan a z drugiej strony prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej, rzemie$lniczej i zwigzanej z
produkcja nieucigzliwg na obszarze objetym zmiang planu, a wiec takiej, ktora przyczyni si¢
do zwigkszenia liczby mieszkan jak i miejsc pracy na obszarze sotectwa Podolsze.

3. Odnosnie art. 15, ust. 1, pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Analiza wplywu ustalen zmiany planu na budzet gminy dokonana zostala w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego (zalaczona do dokumentacji
formalno —prawnej sporzadzania zmiany planu).



