(WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO)

Projekt
UCHWALA NR. ...... [eeeees 126
RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE
AL | o1 - R 2026 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator dla
obszaru solectwa Podolsze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. 2023 r.,
poz. 977, 1506, 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLI11/279/22 Rady Miejskiej w Zatorze z
dnia 1 marca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator, dla obszaru sotectwa Podolsze, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator” przyjetej Uchwata Nr LXVI1/473/24 Rady
Miejskiej w Zatorze z dnia 23 stycznia 2024 roku, Rada Miejska w Zatorze uchwala co
nastepuje:

l. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Zator dla obszaru sotectwa Podolsze, zwang dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
sktadajacy sie z 2 ponumerowanych arkuszy;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Podolsze,
ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3
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obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych klasach przeznaczenia terenow lub réznych

zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

5) klasy przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych;

2) Specjalny Obszar Ochrony - Natura 2000 PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy;

3) strefa ochrony Slepowrona;

4) tereny doliny Wisty chronione jako korytarz ekologiczny, tereny stawoéw chronione jako
ostoja dzikich ptakow;

5) tereny doliny Skawy chronione jako korytarz ekologiczny, tereny stawow chronione
jako ostoja dzikich ptakows;

6) granica obszaru wystepowania udokumentowanego zloza wegla kamiennego
Spytkowice;

7) granica obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Wista-
PéInoc;

8) granica obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Zator;

9) granice obszaru wystepowania udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
Rabusiowice;

10) granice obszaru wystgpowania udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Zator -
Laczki,

11) granice obszaru gorniczego (Rabusiowice 3);

12) granice terenu gorniczego (Rabusiowice 3);

13) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

14) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzig jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

15) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

16) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

17) obszar w zasiggu zagrozenia powodzig (Q1%) okreSlony dla scenariusza catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

18) watly przeciwpowodziowe.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z
woda w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace
retencji wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace itp.;

2) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do
drég publicznych 1 drég wewngtrznych — w ramach terenéw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dzialtk¢ budowlang” w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
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5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do
granicy dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony,
tarasy, wykusze, schody, podjazdy 1 ganki jednak nie wigcej niz o 2 m;

obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumie¢ obszar
szczegOlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow odrebnych, wskazany na
rysunku planu na podstawie map zagrozenia powodziowego;

obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linnos¢ wysoka lub niska
wystepujacg w bezposrednim otoczeniu ciekow wodnych i rowow;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych sie¢ na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego budynkow, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu
poziomego $cian zewngtrznych tych budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej
do powierzchni tej dziatki budowlanej;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj klasy przeznaczenia terenu lub
rodzaje klas przeznaczenia terenu ustalone planem, ktore dominujg na danym terenie i
na rzecz ktorych nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj klasy przeznaczenia
terenu lub rodzaje klas przeznaczenia terenu ustalone planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 10, stanowigce nie wiecej niz 49%
powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonej klasie przeznaczenia lub o okreslonych klasach
przeznaczenia, oznaczony symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi Qo
sposrod innych terenow;

handlu wielkopowierzchniowym — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w
obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, niewymieniong w
przepisach odrgbnych dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie ludzi lub
zwierzat mieszkajacych lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza wykraczajace
poza okreslone przepisami odrebnymi poziomy szkodliwego promieniowania i
oddziatywania pol elektromagnetycznych, halasu i drgan (wibracji), zanieczyszczen
powietrza, gleby, wod i Sciekow.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczone na rysunku
planu symbolem: MN-U;



3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U;

4) tereny ushug turystyki lub sportu i rekreacji lub akwakultury i obstugi rybactwa,
oznaczone na rysunku planu symbolem: UT-US-RA;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

6) tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub uslug, oznaczone na
rysunku planu symbolem: PP-PS-U;

7) tereny gornictwa i wydobycia: G;

8) tereny drog gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDG;

9) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
KR;

12) tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1K;

13) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem: RN;

14) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem:
RN-L;

15) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZ;

16) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem: RZP;

17) tereny akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczone na rysunku planu symbolem: RA;

18) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem:
WS;

19) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem: L;

20) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZN;

21) tereny niesklasyfikowane —oznaczone na rysunku planu symbolem: N.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) we wszystkich terenach wymienionych w §5 niniejszej uchwaty przeznaczonych do
zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy, wiat 1 altan oraz
obiektow matej architektury towarzyszacych zabudowie okreslonej w przeznaczeniu lub
przeznaczeniu uzupetniajacym dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z zasadami
zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi dla tych terenow, a w przypadku budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i
altan takze zgodnie z parametrami 1 wskaZnikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w pkt 9;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty bez konieczno$ci dostosowania tej
zabudowy do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania elementow istniejagcej zabudowy nie objetych robotami
budowlanymi, do parametrow wyznaczonych w planie;

5) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre§lonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem, ze nie spowoduje to
przyblizenia si¢ zadnego z elementow tej zabudowy do linii rozgraniczajacych drog, za
wyjatkiem termoizolacji;

6) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach, dla ktérych nie dopuszczono
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lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy,
wylgcznie w ramach istniejgcych gabarytow zabudowy;

7) dla istnicjgcej zabudowy dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania, na zgodng z
ustaleniami dla klasy przeznaczenia terenu lub klas przeznaczenia terenu, w ktorym
potozona jest dana zabudowa;

8) w granicach obszaru objetego planem, 0 ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ustalen pkt 1;

9) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan towarzyszacych zabudowie ustala
sig:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej:

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m,

— dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°
do 45°, za wyjatkiem garazy, wiat i altan, dla ktoérych dopuszcza si¢ kat
nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°;

b) w terenach zabudowy innej niz wymieniona w lit. a:

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

— dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 10°
do 45°;

10) zakaz stosowania elewacji typu ,,sidding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

11) dopuszcza sie ,skablowanie” napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub  prowadzeniem
gospodarstwa rolnego;

2) obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci powodowanych prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej do granic dziatki na ktdrej jest ona prowadzona;

3) w zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie
z ustaleniami planu symbolami:

a) 6.IMN - 6.22MN - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng”,

b) 6.1MN-U — 6.23MN-U - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa”,

€) 6.1U - odpowiadajg terenom przeznaczonym ,,pod zabudowe zwigzang ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy”,

d) 6.1US - 6.4US - odpowiadajg terenom ,,rekreacyjno-wypoczynkowym?,

e) na terenach, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ i d, w przypadku lokalizacji budynkow w
odlegtosci od drogi, ktora nie zapewnia dotrzymania ustalonej dla nich ochrony
akustycznej, nalezy zwigkszy¢ zabezpieczenie przed halasem przez inwestora tak,
aby dostosowac¢ si¢ do obowigzujacych standardoéws;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikaciji,

b) wydobywania kopalin ze zloza metoda odkrywkowsg oraz ich przerobu, pod
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warunkiem braku kolizji z wymogami ich ochrony oraz przy uwzglgdnieniu celow
ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005;

5) zakaz sktadowania odpadow w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi Oraz gminnymi przepisami porzadkowymi,

6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i obudowy biologicznej, za
wyjatkiem dzialan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub
napraw urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt. 7,

7) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi, W miejscach
bezposrednio przeznaczonych pod inwestycje;

8) zachowanie ciagtosci cieckoéw wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku
planu).

8. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny: 6.1US, 6.2US.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz
wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przy realizacji obiektow matej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementow
odblaskowych;
2) oswietlenie, zielen i matg architekture nalezy realizowaé¢ w oparciu o spdjne, w ramach
poszczeg6lnych terenow, formy, gabaryty, kolorystyke.

9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala si¢, w przypadku
wystapienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do
ewidencji zabytkow archeologicznych, dla ktorych obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 103-51, o numerze 17, znalezisko luzne — epoka kamienia, w Podolszu;
2) 103-51, o numerze 18, slad osadnictwa — Sredniowiecze, w Podolszu;
3) 103-51, o numerze 19, slad osadnictwa — pradzieje, w Podolszu;

4) 103-51, o numerze 16, slad osadnictwa — epoka kamienia, w Podolszu.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Kreta 1;
2) ,rybakéwka” (instytut rybacki) w Podolszu, ul. Rybacka 1;
3) figura Sw. Jana Nepomucena w Podolszu, ul. Starowiejska/ul. Sw. Jana;
4) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Starowiejska 53;
5) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Starowiejska 72;
6) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Starowislna 3;
7) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 10-12;
8) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 11 (przy budynku mieszkalnym nr 11);
9) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 53;
10) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 83;
11) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 89;
12) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 93;
13) budynek mieszkalny w Podolszu, ul. Zatorska 115.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢
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nakaz zachowania:

1) bryly, wysokosci i innych gabarytéw budynku oraz ksztattu dachu;

2) zasad wystroju architektonicznego, detali i materialow elewacji;

3) parametrow, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowej;

4) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem ich odbudowy, przebudowy i
rozbudowy majacych na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow
uzytkowych z zachowaniem ustalen zawartych w pkt 1 - 3 oraz z zachowaniem
wymogow przepisoOw odrgbnych; dopuszcza si¢ ponadto ich nadbudowe, ale tylko w
zakresie wykorzystania istniejagcego poddasza uzytkowego.

5. w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, o ktéorych mowa w
ust. 4, pkt 4 obowigzuje zakaz pokrycia dachu materiatem dachéwko podobnym.

6. W przypadku montowania na obiektach zabytkowych paneli fotowoltaicznych i
kolektorow stonecznych dopuszcza si¢ ich lokalizowanie jedynie na polaciach
dachowych niewidocznych z przestrzeni publicznych a ponadto zakazuje si¢
lokalizowania ich na $cianach budynkéw zabytkowych.

10. W zakresie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych, ustala si¢:

1) dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw archeologicznych
oraz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

2) dla obszaru planu potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony - Natura 2000
PLB120005 — Dolina Dolnej Skawy obowiazuja przepisy odrgbne, a w szczegodlnoscei:

a) ochrona siedlisk ptakow stanowigcych przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, w
szczegolnosci zbiornikow wodnych wraz z porastajagca je roslinnoscia, wysp na
zbiornikach, nadwodnych zadrzewien i1 zakrzewien,

b) utrzymanie cigglosci zasilania w wode kompleksow stawow hodowlanych
potozonych w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005,

C) w obrgbie stawow hodowlanych dopuszcza si¢ usuwania roslinnosci, jezeli wynika to
z konieczno$ci prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej lub potrzeb ochrony
gatunkow ptakow;

3) dla obszaru potozonego w strefie ochrony Slepowrona obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, a w szczegolnosci:

a) nakaz utrzymania/kontynuacji dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terendw,

b) nakaz zachowania siedlisk ptakow poprzez pozostawienie zieleni nadbrzeznej,

) nakaz prowadzenia dziatan z zakresu ochrony czynnej,

d) zakaz prowadzenia masowej rekreacji polaczonej ze sportami wodnymi, W tym
migdzy innymi zakaz kagpieli 1 zakaz poruszania si¢ po wodzie sprzetow
ptywajacych, takich jak np. todki, kajaki,

e) zakaz prowadzenia dziatah powodujacych ploszenie ptakow, rozbijanie stad
migracyjnych 1 mogacych skutkowa¢ omylkowym odstrzatem gatunkow
chronionych,

f) zakaz poruszania si¢ pojazdami o napedzie silnikowym, za wyjatkiem stuzb
specjalistycznych, w tym miedzy innymi strazy pozarnej, policji,

g) dopuszczenie lokalizacji stanowisk wedkarskich, nie czesciej niz co 100 metrow;

4) dla obszarow wystepowania udokumentowanych zt6z obowigzuje nakaz postgpowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) dla obszaru i terenu gorniczego obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
1 dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

ustala sig:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz ich szeroko$ci frontu nie
mniejsze niz:

a) 500 m? i szeroko$¢ frontu 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 400 m? i szerokos¢ frontu 14 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

€) 250 m? i szerokos¢ frontu 6 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) 600 m? i szerokos¢ frontu 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

e) 500 m? i szeroko$¢ frontu 14 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

f) 400 m? i szeroko$¢ frontu 8 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

g) 300 m? i szerokos$¢ frontu 6 m dla zabudowy ustugowej, w terenach: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, ustug, ustug turystyki lub sportu i1 rekreacji lub kultury i rozrywki, ustug
sportu i rekreacji, produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow lub ustug, z
zastrzezeniem lit. h i i,

h) 400 m? i szeroko$¢ frontu 10 m dla zabudowy ustlugowe;j turystycznej w terenach:
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, uslug, uslug turystyki lub sportu 1 rekreacji lub
akwakultury 1 obstugi rybactwa, ustug sportu i rekreacji,

1) 500 m? i szeroko$¢ frontu 12 m dla zabudowy ustlugowej sportowej i rekreacyjnej
w terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug, ustug
turystyki lub sportu i rekreacji lub akwakultury i obstugi rybactwa, ustug sportu i
rekreacji,

J) 1000 m? i szerokos¢ frontu 18 m, dla zabudowy produkcyjnej przemystowej lub
skladowej 1 magazynowej w terenach produkcji przemystowej lub skladéw i
magazynow lub ustlug,

K) 200 m? i szerokos$¢ frontu 5 m dla pozostatych rodzajéow zabudowy,

[) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢
minimalng szerokosci frontu dziatki 5 m;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy zagrodowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) kat nachylenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego, nie mniejszy niz 1° i nie wigkszy niz 90°;

5) wymienione w pkt 2 minimalne szeroko$ci frontu dzialki a takze wymienione w pkt 4
zasady podziatu nie obowiazuja w przypadku podzialéw realizowanych w oparciu o
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procedure inng niz procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1;

6) wymienione w pkt 2 i 3 minimalne wielko$ci oraz minimalne szerokosci frontu dziatki a
takze wymienione w pkt 4 zasady podzialu nie obowigzujag w przypadku dokonywania
podziatow pod drogi, ulice, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze, place manewrowe,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
podziatbw majacych na celu powickszenie dzialek sgsiednich a takze w przypadku
dokonywania podziatow majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych
zwigzanych z istniejaca zabudowa.

12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi dostgpu do wod
powierzchniowych w celu umozliwienia powszechnego korzystania z wod,

2) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych, o ile
nie narusza to przepisow odrgbnych;

3) w odlegtosci 50 m od stopy waldw przeciwpowodziowych obowiazujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia okre§lone W przepisach odrebnych.

13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) w zakresie ogolnym:

a) dla obiektow, urzadzen i sieci oraz przytaczy infrastruktury technicznej a takze dla
obiektow i urzadzen bigkitno-zielonej infrastruktury mozliwo$¢ ich lokalizowania we
wszystkich terenach wymienionych w §5 niniejszej uchwaly, w tym poza
okreslonymi w planie liniami zabudowy, o ile nie narusza to przepisow odrebnych;

b) dla obiektow, urzadzen i sieci oraz przylaczy infrastruktury technicznej nie
obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonych w planie zasad zagospodarowania
terenu oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy w terenach, o ktorych mowa w §5 niniejszej uchwaty;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia (SN) 15kV, linie niskiego napigcia (NN) oraz na obszarze
niniejszego planu zlokalizowane sg stacje transformatorowe SN/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do
drogi publicznej,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN) 15kV,
linii niskiego napiecia (NN) i wokot stacji transformatorowych SN/0,4 kV, o ktorych
mowa w lit. a oraz wzdluiz nowo realizowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN)
oraz wokot nowo realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowigzuja
strefy techniczne, ktérych zasigg i obowigzujace w nich ograniczenia dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikaja z przepiséw odrgbnych;

3) w zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w
sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymiang na sie¢ kablowa,

€) na obszarze objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja gazociagi $rednioprezne i niskoprezne,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéow grzewczych i
technologicznych,

d) wzdtuz istniejacych gazociagéow $redniopreznych i niskopreznych, o ktorych mowa
w lit. a oraz wzdluiz nowo realizowanych gazociggéw S$redniopreznych i
niskopr¢znych obowigzuja strefy kontrolowane, ktorych zasieg i obowiazujace w
nich ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z
przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych zrddet ciepta lub indywidualnych kottowni, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodociggowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych
jako zrédta wody dla celow porzadkowych i1 gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpczych dla ludnosci
cywilnej oraz wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania §ciekéw do oczyszczalni $ciekOw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

c) dla budynkow nie posiadajgcych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sig:

— odprowadzanie $ciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia
ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie
to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) w przypadku s$ciekow, ktore moga wptywaé negatywnie na stan sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy je podczyscic przed odprowadzeniem do tej sieci, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu,

w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow i

usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 6.1KDG,
6.1KDZ - 6.2KDZ, 6.1KDD - 6.18KDD powigzane z drogami wewngtrznymi oraz
drogami zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym:

a) 6.1KDG — jako istniejgca droga wojewodzka nr 781,

b) 6.1KDZ — jako istniejgca droga powiatowa nr 1810K;

¢) 6.2KDZ — jako istniejgca droga powiatowa nr 1773K.

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez istniejace zjazdy oraz z
przylegtych drég publicznych za wyjatkiem drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6.1KDG a takze poprzez drogi wewnetrzne oraz inne dojazdy niewyznaczone
na rysunku planu.

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych dla samochodéw, na
wilasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa
inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug i w terenach ustug,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny lub 1 mieszkanie w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
przy czym dopuszcza si¢ wilaczenie do tej liczby miejsc garazowych,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 mieszkanie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug, przy czym dopuszcza si¢ wlaczenie do tej liczby miejsc garazowych,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 budynek mieszkalny lub
1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej zwigzanej z rolnictwem, zlokalizowanej
w terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem, przy czym dopuszcza si¢ wigczenie
do tej liczby miejsc garazowych,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 stanowisk pracy dla
zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, rzemie$lniczo-ustugowej i
uslugowej zlokalizowanej w terenach produkcji przemystowej lub skladow 1
magazynow lub ustug i terenach gornictwa 1 wydobycia,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 500 m? powierzchni terenu
ustug sportu 1 rekreacji,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w lit. a, b fi g;

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt. 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, dla terenéw o ktérych mowa w pkt 3, lit. b,
fig, wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe;

6) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 14. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie,
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dopuszcza si¢ utrzymanie (w tym remonty) istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego
w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia.

15. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, o ktéorej mowa w przepisach
odrgbnych, w wysokosci: 10% dla wszystkich terendw objetych planem.

I1l. USTALENIA SZCZEGOLOWE

16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1MN — 6.22MN ustala si¢

nastepujaca klase przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce klasy przeznaczenia
uzupelniajacego:

1) teren ustug;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren garazu;

5) teren parkingu;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

7) teren zieleni naturalnej;

8) teren zieleni urzadzone;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujaca klase¢ przeznaczenia
wykluczanego: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw i Wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w
ust. 1, ustala sig:

1) dziatalno$¢ ustugowa w obiektach lub przy pomocy urzadzen z zakresu klasy
przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, moze by¢ realizowana
wylacznie jako ushugi nieuciazliwe;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z mozliwoscig przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6 pkt 9
niniejszej uchwaty;

6) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 30 m;

7) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych: dwu lub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci od 25° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji lukarn, swietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkéow: w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — zgodnie z ustaleniami zawartymi
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w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty.
5. Dla obiektéw i obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1MN-U — 6.23MN-U
ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupehniajacego:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren garazu;

5) teren parkingu;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

7) teren zieleni naturalnej;

8) teren zieleni urzadzone;.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujaca klase przeznaczenia
wykluczanego: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w
ust. 1, ustala sie:

1) dziatalnos¢ ustugowa w obiektach Iub przy pomocy urzadzen z =zakresu klasy
przeznaczenia, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana wylacznie jako ustugi
nieucigzliwe;

2) budynki mieszkaniowe z zakresu klasy przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1, nie moga mie¢ wigcej niz 4 lokale mieszkalne;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z mozliwosciag przystosowania
poddasza do funkcji mieszkalnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6 pkt 9
niniejszej uchwatly;

7) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;

8) dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych: mansardowe, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu gtownych potaci od 25° - 45°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla wszystkich budynkéw: w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. c,

) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

5. Dla obiektow 1 obszaréw zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.
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§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1U — 6.3U ustala si¢
nastepujacag klas¢ przeznaczenia: tereny ustug.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1U ustala si¢ nastgpujace
klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:

1) teren zabudowy mieszkaniowy jednorodzinnej;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej wolnostojacej;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

5) teren garazu;

6) teren parkingu;

7) teren wod powierzchniowych §rodladowych;

8) teren zieleni naturalnej;

9) teren zieleni urzadzone;j.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.2U i 6.3U ustala si¢
nastepujace klasy przeznaczenia uzupetiajacego:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu,

4) teren parkingu;

5) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

6) teren zieleni naturalnej;

7) teren zieleni urzadzone;.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1U ustala si¢ nastgpujace
klasy przeznaczenia wykluczanego:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug rzemie$lniczych.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.2U i 6.3U ustala si¢
nastepujaca  klas¢  przeznaczenia  wykluczanego: teren ustug  handlu
wielkopowierzchniowego.

6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w
ust. 1, ustala sig:

1) dziatalno$¢ ustugowa w obiektach lub przy pomocy urzadzen z zakresu klasy
przeznaczenia, o ktoérej mowa w ust. 1, w przypadku terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 6.1U, moze by¢ realizowana wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

2) budynki mieszkaniowe z zakresu klasy przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 2, nie moga mie¢ wigcej niz 4 lokale mieszkalne;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskazniki nadziemnej intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla pozostatej
zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty;
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7) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 75 m;
8) dachy:

a) dla budynkow ustugowych: o dowolnej konstrukcji, ksztatcie i pokryciu,

b) dla budynkéw mieszkaniowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci od 25° - 45°, z wysunietymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp.,

c) dla wszystkich budynkow: w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. a i lit. d,

d) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

7. Dla obiektéw i obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1UT-US-RA ustala si¢
nastepujace klasy przeznaczenia: teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub akwakultury
1 obstugi rybactwa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia
uzupetniajacego:

1) teren ustug handlu;

2) teren ustug gastronomii,

3) teren ustug nauki;

4) teren ustug kultury i rozrywki,

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

7) teren garazu;

8) teren parkingu;

9) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

10) teren wod powierzchniowych §rodladowych;

11) teren zieleni naturalnej;

12) teren zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w terenie, o ktorym mowa w ust.
1, ustala sig:

1) w ramach dziatalno$ci ustugowej z zakresu klasy przeznaczenia teren ustug turystyki, 0
ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiez widokowych;

2) dziatalno$¢ ushugowa w obiektach lub przy pomocy urzadzen z zakresu Kklas
przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1, 2, 3 i 4, moze by¢
realizowana wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni terenu o
ktérym mowa w ust. 1;

4) wskazniki nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,
b) maksymalny - 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
terenu o ktorym mowa w ust. 1;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 17 m dla budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem lit. b,
b) 12 m dla budynkow ustug handlu i gastronomii,
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) 25 m dla wiez widokowych,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty;

7) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;

8) w przypadku konstrukcji $cian budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy
obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan eliminujgcych zagrozenie dla ptakow;

9) dachy:

a) dla budynkéow ustugowych: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i pokryciu, z
zastrzezeniem lit. b i lit. ¢,

b) dla budynkéw ustug handlu i gastronomii: dwu lub czterospadowe o nachyleniu
glownych potaci od 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp., z zastrzezeniem lit. c,

¢) w przypadku dachow, o ktorych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje zakaz stosowania
dachow szklanych lub dachow z innych materiatow mogacych stwarza¢ zagrozenie
dla ptakow,

d) dla wszystkich budynkow: w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. a i lit. e,

e) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

4. Dla obiektow i1 obszaréw zabytkowych, jako nadrz¢dne, obowiazuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1US — 6.4US ustala si¢
nastepujaca klase przeznaczenia: teren ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1
oraz z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1US i 6.2US ustala si¢
nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajacego:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren parkingu

4) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;

5) teren zieleni naturalnej;

6) teren zieleni urzadzone;.

3. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami 6.3US i 6.4US ustala si¢
nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajacego:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren wod powierzchniowych §rodladowych;

3) teren zieleni naturalnej;

4) teren zieleni urzadzone;j.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 6.1US i 6.2US, ustala sie:

1) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.1US z zakresu klasy przeznaczenia,
o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie realizacje terenowych urzadzen ustug
sportu i rekreaciji;

2) dziatalno$¢ ustugowa w obiektach lub przy pomocy urzadzen z zakresu klasy
przeznaczenia, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana wytacznie jako ustugi
nieucigzliwe;
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3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,005,
b) maksymalny - 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty;

7) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;

8) dachy: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i pokryciu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenow o0znaczonych na rysunku planu
symbolami 6.3US i 6.4US, ustala si¢:

1) dziatalno$¢ inwestycyjna z zakresu klasy przeznaczenia, o ktorej mowa w ust. 1, moze
obejmowaé wylacznie realizacje wiat zwigzanych ze stanowiskami wedkarskimi oraz
stanowiskami obserwacji przyrody, w tym obserwacji ptakow;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni
terenu o ktorym mowa w ust. 1.

6. Dla obiektow i obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1PP-PS-U — 6.8PP-PS-U
ustala si¢ nastgpujacg klase przeznaczenia: teren produkcji przemystowej lub sktadow i
magazynow lub usthug.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupelniajacego:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5) teren elektrowni stonecznej;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

7) teren zieleni naturalnej;

8) teren zieleni urzgdzone;.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujaca klase przeznaczenia
wykluczanego: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w
ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej a w przypadku terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.8PP-PS-U
nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,05 a w przypadku terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
6.8PP-PS-U - 0,01,

b) maksymalny — 2,0 a w przypadku terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

17



6.8PP-PS-U — 1,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej a w przypadku terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
6.8PP-PS-U nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 metréw a w przypadku terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.8PP-PS-U nie wigksza niz 16 metréw, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty;

5) maksymalna dlugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 100 m a w
przypadku terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.8PP-PS-U nie wigksza niz
75 metrow;

6) dachy: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i pokryciu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1G — 6.3G ustala si¢

nastepujaca klasg przeznaczenia: teren gornictwa i wydobycia.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupetniajacego:

1) teren ustug biurowych i administracji;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren garazu,

5) teren parkingu;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

7) teren zieleni naturalnej;

8) teren zieleni urzadzone;.

3. Ponadto, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.3G ustala si¢
nastepujaca klasg przeznaczenia uzupetniajgcego: teren elektrowni stoneczne;.

4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy w terenach, o ktéorych mowa w
ust. 1, ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,005,

b) maksymalny — 2,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 20 metréw dla budynkow i budowli innych niz wymienione w lit. b, z zastrzezeniem
ustalen zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwatly,

b) 8 metrow dla budowli zwigzanych z elektrownig stoneczna;

5) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;

6) dachy: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i pokryciu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 9 niniejszej uchwaty;

7) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych i innych obiektow i urzgdzen zwigzanych z
elektrownia stoneczng, o ktorej mowa w ust. 3, na zbiornikach wodnych powstatych w
procesach rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzanych zgodnie z
zasadami okreslonymi w ust. 6.
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5. W zakresie zasad prowadzenia eksploatacji ztoza ustala si¢:

1) zachowanie wymagan w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) zachowanie filara ochronnego watow przeciwpowodziowych Skawy o szerokosci
minimum 50 m;

3) zachowanie pasa ochronnego dla upraw rolniczych o szeroko$ci minimum 6 m;

4) wydobycie kruszywa nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprzetu umozliwiajgcego
eksploatacj¢ spod lustra wody, bez konieczno$ci jego obnizania W wyrobisku i na
terenach sgsiadujacych;

5) na dnie wyrobiska nalezy pozostawi¢ warstwe zwiru o grubosci okoto 0,2 — 0,3 m —w
celu zapewnienia dobrych warunkéw dla rozwoju flory 1 fauny wodnej podczas
rekultywacji;

6) skarpy powinny by¢ formowane pod katem okoto 35°, to jest pod katem zblizonym do
naturalnego spadku stokow;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania wody z wyrobiska eksploatacyjnego do celow
technologicznych (plukanie i1 przesiewanie surowca).

6. W zakresie zasad rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

1) po zakonczeniu wydobycia kruszywa, tereny poeksploatacyjne nalezy zrekultywowaé
zgodnie z ustalonymi — na podstawie przepisow odrebnych — kierunkami rekultywacii,
takimi jak: wodny, wodno-rolny, wodno-rekreacyjny, lub lesno—wodno-rolny;

2) w ramach wodno — rekreacyjnego kierunku rekultywacji dopuszcza si¢ wprowadzenie
funkcji rekreacyjnej obejmujacej wylacznie stanowiska obserwacji przyrody, w tym
obserwacji ptakow oraz stanowiska wedkarskie, pod warunkiem braku kolizji z
wymogami ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celow ochrony obszaru Natura 2000
,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005, z zakazem uzywania sprzetu ptywajacego do celow
rekreacji;

3) powstate zbiorniki wodne mogg by¢ wykorzystane jako zbiorniki retencyjne;

4) rekultywacj¢ nalezy przeprowadzaé¢ z zachowaniem zasad renaturyzacji;

5) nalezy tworzy¢ urozmaicone linie brzegowe powstajagcych zbiornikow wodnych, aby
zapewni¢ dobre warunki dla roslinno$ci 1 ptactwa wodnego;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacji mas nadktadowych usuwanych w
trakcie udostepniania z16z kruszywa naturalnego oraz ,,pulpy” (pylasto — piaszczystej
frakcji mineralnej oddzielonej z kruszywa w procesie ptukania 1 przesiewania surowca),
przemieszczanych do wyrobisk poeksploatacyjnych w celu odtworzenia czgsci terenow
ladowych.

23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1KDG ustala si¢ nast¢pujaca
klasg przeznaczenia: teren drogi gtdwne;.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia
uzupelniajacego:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;
4) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych;
5) teren zieleni naturalnej;
6) teren zieleni urzadzone;.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1KDZ - 6.2KDZ ustala
si¢ nastgpujacg klase przeznaczenia: teren drogi zbiorczej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia
uzupeltniajacego:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;
4) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
5) teren zieleni naturalnej;
6) teren zieleni urzadzone;j.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1KDD - 6.18KDD ustala
si¢ nastepujacg klase przeznaczenia: teren drogi dojazdowe;j.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupehiajacego:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;
4) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
5) teren zieleni naturalnej;
6) teren zieleni urzadzone;.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1KR — 6.46KR ustala si¢
nastepujaca klasg przeznaczenia: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia
uzupeltniajacego:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren parkingu
3) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
4) teren zieleni naturalnej;
5) teren zieleni urzgdzone;.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.11K ustala si¢ nastepujaca
klas¢ przeznaczenia: teren kanalizacji.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia
uzupeltniajacego:
1) teren ustug biurowych i administracji;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren garazu
5) teren parkingu;
6) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
7) teren zieleni naturalnej;
8) teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow 1 wskaznikow
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zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy w terenie, o ktérym mowa w ust.
1, ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny —1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 metrow, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty;
5) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;
6) dachy: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i pokryciu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1RN — 6.26RN ustala si¢
nastepujaca klase przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia
uzupetniajacego:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
wymogami przepisOw odrebnych;

2) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

3) teren zieleni naturalnej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, ktora moze by¢ przebudowywana lub
nadbudowywana zgodnie z ustaleniami §30, ust. 3 niniejszej uchwaly, przy czym nie
moze to zwigkszy¢ powierzchni tej zabudowy a jej kubatura nie moze wzrosngc o
wigcej niz 50% w stosunku do stanu pierwotnego.

29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1RN-L — 6.5RN-L ustala
si¢ nastepujaca klase przeznaczenia: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupeltniajacego:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
wymogami przepiséw odrebnych;
2) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) teren zieleni naturalnej.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sig:
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze gruntdéw, do czasu wprowadzenia na nich
zalesien.

30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1RZ — 6.7RZ ustala si¢

nastepujaca klase przeznaczenia: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia
uzupelniajacego:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
wymogami przepiséw odrebnych;

2) teren wod powierzchniowych §rodladowych;
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3) teren zieleni naturalnej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w
ust. 1, ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,05,

b) maksymalny - 1,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla zabudowy
stuzacej produkcji rolnej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6 pkt 9 niniejszej
uchwaty;

5) maksymalna dtugos$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;

6) dachy:

a) dla budynkow mieszkaniowych: dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci od 25° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
lukarn, $wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla budynkéw stuzgcych produkcji rolnej: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i
pokryciu, z zastrzezeniem lit. d,

c) dla wszystkich budynkéw: w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. bid,

d) dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

4. Dla obiektow i obszarow zabytkowych, jako nadrzedne, obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1RZP ustala si¢ nastgpujaca
klase przeznaczenia: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupetniajacego:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
wymogami przepisoOw odrebnych;
2) teren akwakultury i obshugi rybactwa;
3) teren wod powierzchniowych $rodladowych;
4) teren zieleni naturalnej;
5) teren zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami przepisow
odrebnych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztalttowania zabudowy w terenie, o ktorym mowa w ust.
1, ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,05,
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b) maksymalny —1,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej z
mozliwo$cig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych oraz 15 m dla zabudowy
stuzacej produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 9 niniejszej uchwaty;

5) maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 50 m;

6) dachy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych: dwu lub czterospadowe o nachyleniu gtownych
potaci od 25° - 45°, z wysunigtymi okapami, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
lukarn, §wietlikow, okien dachowych itp.,

b) dla budynkéw stuzacych produkcji rolnej: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i
pokryciu, z zastrzezeniem lit. d,

c) dla wszystkich budynkéw: w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. bid,

d) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych wiat i altan, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

4. Dla obiektow i1 obszaréw zabytkowych, jako nadrzgdne, obowigzuja odpowiednie
ustalenia zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1RA — 6.11RA ustala si¢

nastepujaca klasg przeznaczenia: teren akwakultury i obshugi rybactwa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupetniajacego:

1) teren ustug sportu i rekreacji, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami
przepisow odrebnych oraz z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
wymogami przepiséw odrebnych;

3) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

4) teren zieleni naturalnej;

5) teren zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami przepisow
odrebnych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) dziatalnos$¢ uslugowa z zakresu klasy przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1, moze obejmowa¢ wylacznie realizacje stanowisk obserwacji przyrody, w
tym obserwacji ptakow oraz stanowisk wedkarskich, pod warunkiem braku kolizji z
wymogami ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celow ochrony obszaru Natura 2000
,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005;

2) obowiazek ich zachowania, za wyjatkiem obiektow z zakresu klas przeznaczenia
uzupehniajgcego wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2, jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz uzywania sprzetu ptywajacego do celéow rekreacji.

33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1WS — 6.15WS ustala si¢
nastepujaca klasg przeznaczenia: teren wod powierzchniowych $roédladowych.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupeltniajacego:
1) teren ustug sportu i rekreacji, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z wymogami
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przepisOw odrgbnych oraz z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z
wymogami przepiséw odrebnych;

3) teren komunikacji wodnej — §rodladowe;j, za wyjatkiem terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS, 6.6WS, 6.7WS, 6.8WS,
6.9WS, 6.10WS, 6.11WS i 6.15WS.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) dziatalnos$¢ uslugowa z zakresu klasy przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1, moze obejmowaé wylacznie realizacj¢ stanowisk obserwacji przyrody, w
tym obserwacji ptakow oraz stanowisk wedkarskich, pod warunkiem braku kolizji z
wymogami ich ochrony oraz przy uwzglednieniu celow ochrony obszaru Natura 2000
,Dolina Dolnej Skawy” PLB120005;

2) obowigzek ich zachowania, za wyjatkiem obiektow z zakresu klas przeznaczenia
uzupeltniajacego wymienionych w ust. 2, jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz uzywania sprzetu plywajacego do celow rekreacji, za wyjatkiem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.12WS, 6.13WS i 6.14WS.

34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1L — 6.19L ustala si¢
nastepujaca klasg¢ przeznaczenia: teren lasu.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujaca klase przeznaczenia
uzupehiajacego: teren komunikacji pieszo-rowerowej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z wymogami przepisow odrebnych.

35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1ZN — 6.49ZN ustala si¢

nastepujaca klasg przeznaczenia podstawowego: teren zieleni naturalnej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupetniajacego:

1) teren uslug sportu i rekreacji, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6.12ZN, 6.24ZN, 6.25ZN, 6.26ZN, 6.28ZN, 6.29ZN, 6.30ZN, 6.31ZN,
6.32ZN i 6.46ZN, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami przepisOw
odrebnych oraz z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 6.1ZN, 6.12ZN, 6.21ZN, 6.24ZN, 6.25ZN, 6.26ZN, 6.28ZN, 6.29ZN,
6.30ZN, 6.31ZN, 6.32ZN, 6.46ZN i 6.47ZN, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
wymogami przepiséw odrebnych;

3) teren komunikacji wodnej - srédladowej, za wyjatkiem terenéw 0znaczonych na rysunku
planu symbolami 6.1ZN, 6.2ZN, 6.3ZN, 6.4ZN, 6.5ZN, 6.6ZN, 6.7ZN, 6.8ZN, 6.9ZN,
6.10ZN, 6.11ZN, 6.12ZN, 6.13ZN, 6.14ZN, 6.15ZN, 6.16ZN, 6.17ZN, 6.18ZN, 6.19ZN,
6.20ZN, 6.21ZN, 6.22ZN, 6.23ZN, 6.24ZN, 6.25ZN, 6.26ZN, 6.27ZN, 6.28ZN, 6.29ZN,
6.30ZN, 6.31ZN, 6.32ZN, 6.33ZN, 6.38ZN, 6.40ZN, 6.41ZN, 6.42ZN, 6.43ZN, 6.44ZN,
6.45ZN, 6.47ZN, 6.48ZN i 6.49.ZN, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z wymogami
przepiséw odrebnych;

4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) teren wod powierzchniowych §rodladowych;

6) teren zieleni urzadzonej, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6.1ZN, 6.12ZN, 6.13ZN, 6.16ZN, 6.21ZN, 6.24ZN, 6.25ZN, 6.26ZN,
6.28ZN, 6.29ZN, 6.30ZN, 6.31ZN, 6.32ZN, 6.34ZN, 6.35ZN, 6.36ZN, 6.46ZN i 6.47ZN,
pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z wymogami przepiso6w odrgbnych;
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7) teren plaz, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1ZN,
6.2ZN, 6.6ZN, 6.7ZN, 6.9ZN, 6.10ZN, 6.11ZN, 6.12ZN, 6.13ZN, 6.14ZN, 6.15ZN,
6.16ZN, 6.20ZN, 6.21ZN, 6.24ZN, 6.25ZN, 6.26ZN, 6.28ZN, 6.29ZN, 6.30ZN, 6.31ZN,
6.32ZN, 6.34ZN, 6.35ZN, 6.36ZN, 6.37ZN, 6.38ZN, 6.39ZN, 6.42ZN, 6.44ZN, 6.46ZN,
6.47ZN i 6.49.ZN, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami przepiséw
odrebnych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) dziatalnos$¢ uslugowa z zakresu klasy przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorej mowa w
ust. 2 pkt 1, moze obejmowaé wylacznie realizacj¢ stanowisk obserwacji przyrody, w
tym obserwacji ptakow oraz stanowisk wedkarskich;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni
danego terenu.

36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1N ustala si¢ nast¢pujaca
klase przeznaczenia: teren niesklasyfikowany — obstuga gospodarki wodnej, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
uzupelniajacego:

1) teren ustug biurowych i administracji;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren garazu;

5) teren parkingu;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

7) teren zieleni naturalnej;

8) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy w terenie, o ktorym mowa w ust.
1, ustala sig:

1) dziatalno$¢ inwestycyjna z zakresu klasy przeznaczenia, o ktorej mowa w ust. 1, moze
obejmowaé wylacznie realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka
wodna;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 1,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 metrow , z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §6 pkt 9 niniejszej uchwaty;

6) maksymalna dtugos¢ pojedynczej elewacji budynku nie wigksza niz 20 m;

7) dachy: o dowolnej konstrukcji, ksztalcie i pokryciu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§6 pkt 9 niniejszej uchwaty.

IV PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
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§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zatorze
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